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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5521/2015

EXP. ADM. L-378/2015

Pagina2de 6

cuadrados, ?\mm Municipal Requerida: 5,731.971 metros cuadrados, Area Vendible: 50,469.579 metros

cuadrados, Area Habitacional: 21,698.565 metros cuadrados, Area Comercial: 28,771.014 metros

cuadrados, Nimero de Lotes Habitacionales: 169, Nimero de Lotes Comerciales: 018, Numero Total
de Lotes: 187.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro
del expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 137
fracciones I, 121 fraccién I, 191 fraccién X, 196 fraccion III, 281, 282 Fraccion I y II, 283 Fraccién I a 1V,
284, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién II, 5 fracciones
Iyl 6, 7,9 fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12 fracciones I y III, 14 fraccién I punto 1.1 y fraccién III
puntos 3.9, 3.16 y 3.18; Articulo 15 fraccién I, 43, 156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del
Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 27 Fraccién XIV, 70, 74
de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccion
III y 15 fraccion I de Planeaciéon y Administracion, inciso D) y fraccion V inciso C) del Orden Legal del
Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

e de acuerdo a al Oficio nimero 3887/SEDUE/2011 de fecha 8-ocho de Diciembre del afio 2011-dos
ce, emitido dentro del expediente administrativo nimero V-093/2011, la Secretaria de Desarrollo
, 0.y Ecologia, autorizé llevar a cabo la Celebracién de Operaciones Tendientes a la Transmision de la
ropiedad o Posesién de los Lotes del Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar con Uso’
-Cofnplementarios Comercial de Urbanizacién Inmediata, denominado “Residencial Puerta de Hierro Privada
- ia”?, dentro del cual se aprobaron 18 Lotes Comerciales, entre ellos el predio que nos ocupa
ide cado con el nimero de expediente catastral 83-212-002), con una superficie de 12,992.634 metros
cuadrados, para Uso Comercial; autorizacién que se describe en el apartado de antecedentes de la-
presente resolucién, y con la que cuenta el predio que nos ocupa, lo cual le genera un derecho reconocido a
su favor, mismo que quedd consagrado a través de la aprobacion descrita, por lo que, en esas circunstancias
.. Y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
/f«Zo:ﬂme,\ 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias
de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su mddificacién”, asi como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero
} Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO. Contindan vigentes las licencias, permisos y
v autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando
) entonces, que el predio gue nos ocupa cuenta con el uso de suelo para la funcién Comercial, entre ellos el
uso solicitado de 2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES, que corresponden a los numerales 2.2.1 Accesorios
'y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias,
" Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacion, H:@m:mmlw\ Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréaficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8
Farmacias, Herbarios y/Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11
Jugueterias y mmnmn_mﬁm%wm.m.pw Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y
lunas, 2.2.14 Mercerfag, 2.2.15 Mdsica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Qma s, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
/

/
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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5521/2015
EXP. ADM. 1-378/2015
Pagina 4 de 6

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE
SUELO para LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES (exclusivamente los usos
indicados en el considerando II de la presente resolucién), VIVIENDA MULTIFAMILIAR (2 o mas
viviendas por lote), OFICINAS ADMINISTRATIVAS, ESTANCIA INFANTIL y JARDIN DE NINOS, en el
predio ubicado en la avenida PUERTA DE HIERRO S/N, en el FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL
PUERTA DE HIERRO PRIVADA GRAN VIA, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente
catastral 83-212-002, el cual tiene una superficie total de 12,992.63 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesado que esta Licencia comprende exclusivamente la
autorizaciéon de Uso de Suelo y NO le autoriza la Construccién ni el Uso de Edificacién, ya que para
ello deberd solicitar y obtener previamente la autorizacién de las Licencias de Construccién y de Uso de
Edificacion correspondientes ante esta dependencia, en la que, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 284
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que textualmente dice: “ARTICULO 284.- Con
fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara el proyecto de construccidon que deberd
5 requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
nto en materia de desarrollo urbano o construccién.”

o anterior, se informa al interesado que al tramitar las licencias de Construccion y de Uso de
*debera dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

®,

definir un proyecto urbanistico para el desarrolloc del inmueble en donde se mmumnmmn,_,.cm la

fachada, etc. -

En cuanto a la elaboracién del proyecto arquitectonico y urbanistico de Edificacion y Construccidon deberd -
cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la-

espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en

/ accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacién, asi como los

cuestién, con el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad,
funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad
estructural.

Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento, que indique la Normatividad vigente de acuerdo al
Uso en especifico.

/ ubicacion, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de-
K\..\ junto, describir detalladamente el uso que guardard cada una de las areas y niveles de la edificacion,

Para el proyecto de edificacién y construccién que presente, debera solicitar el alineamiento vial, para dar
cumplimiento a lo sefialado en los articulos 20 y 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

Deberd de presentar visto bueno de la Direccion de Proteccién Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen
emitido por el _umc\o:mﬂw\am Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccion Civil vigente en el estado vy la
Ley de Proteccion no:‘wv%_:nm:EOm y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

Debera de contar cepy el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor m\x.m%:o adscrito a la Direccién de Proteccidén Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica

e
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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5521/2015

EXP. ADM. L-378/2015.
Pagina 6 de 6
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y
con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385y 387
fraccion VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO.- Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el
incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior
tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por no:a:nmo de los C. C, Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo fi la C. Secre 8 “de Ummm:,o__o Urbano y Ecologia del Municipio de
Zo:.mmﬁ_\m<2cm<o_.m@:< la C. Direc w@ﬁo:q ; - - -

C. SEC RI u@ m>zwo_._,o URBANO Y ECOLOGIA %\\\
C. TOMAS DAVID'MACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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ncmf:\ocmno a cmﬁma por medio del presente instructivo que entregue a una Umqmo:m que dijo Hamarse
\A\\\,, YT a \J , siendo las _ /& ¥ horas del dia &Z
del mes de _«¢ \kw._\ \v R del _2Zo/5
EL C. NOTIFICADOR R LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
UHEmman - \ :
NOMBRE_*. S \ NOMBRE 2 &
FIRMA, [/ FIRMA

No. DE GAFETE.__(__ ~A /44




